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60. Anderung des Flachennutzungsplanes
und

Erweiterung Bebauungsplan Nr. 3 ,, Grassau - Oberdorf ¢

entlang siidlich des Kapellenweges

1.1

1.2.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gem. § 10 Abs. 4 BauGB zur Bauleitplanung

Ziel der Bauleitplanung

Flachennutzungsplan
Im seit 29.04.1983 rechtsglltigen Flachennutzungsplan ist der zur Bebauung
vorgesehene Bereich als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt.

Der Anderungsbereich der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht fiir
den zu Uberplanenden Bereich eine Darstellung als ,\WR-Reines Wohngebiet"
vor, fur die sich unmittelbar nordlich bestehende Wohnbebauung ist ebenfalls
die Gebietsart \WR" festgesetzt.

Bebauungsplan

Die Bebauungsplanerweiterung ist deckungsgleich mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Mit dieser Bebauungsplanerweiterung wurden insgesamt 7 Baurechte in offener
Bauweise mit Wohneinheitenbeschrankungen (je Einzelhaus max. 2 Wohneinheiten,
je Doppelhaus max. 1 Wohneinheit) ausgewiesen. Die Wandhohen der Hauptgebaude
sind mit max. 5,80 m bei einer zweigeschossigen Bauweise (Il VG) zulassig.

Das Maf der zulassigen baulichen Nutzung wird mit einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,45 begrenzt.

Die ErschlieBung fur die Bebauung in diesem Bebauungsplan erfolgt Uber
vorhandene 6&ffentliche StraBe ,Kapellenweg“, die nunmehr mit einer
Ausbaubreite von 6,0 m festgesetzt ist.

Der Verkehr des Kapellenweges wird fiir die voll ausgebauten und ausreichend
breiten Ortsstralen ,Kirchenweg” und ,Wéhrstrale“ abgeleitet,

Bei der Planung wurde ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden berticksichtigt. Die gewéahlten Bauformen und Bauhohen fiigen sich in
gestalterischer Hinsicht in die ortstypische Bauweise und auch wegen
Festsetzung einer Ortsrandeingriinung in die Landschaft ein.

Verfahrensablauf
Parallelverfahren Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

2.1 Biirger- und Behordenbeteiligung

Der Aufstellungsbeschluss sowie der Termin fir die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung wurden im Amtsblatt Nr. 24/2014 vom 28.11.2014
bekannt gemacht.
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2.2

3.1

Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden am 11.11.2014
benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme ersucht.

Beim Erorterungstermin  wurde seitens der unmittelbar ndrdlich des
Kapellenweges wohnenden Anrainer die Baugebietsausweisung generell
abgelehnt. Desweiteren wurde hingewiesen, dass die bestehende Hofstelle
durch die Baugebietsausweisung nicht beeintrachtigt werden darf.

Uber die in diesem Vorverfahren eingegangenen Einwendungen und
Anregungen wurden in der Sitzung des Marktgemeinderates vom 06.10.2014
nach Abwéagung die Beschlussfassungen vorgenommen.

Offentliche Auslegung -  Einwendungen und Anregungen der Offentlichkeit und der
Behdrden sowie von Tragern offentl. Belange

Vor Verfahrensfortfiihrung waren die Ausgleichsflachennachweise durch die
Veranlasser sowie die Erstellung einer immissionsschutzfachlichen
Stellungnahme durch Herrn Josef Sichler (Grofdrachl) erforderlich.

Infolge Beibringung dieser Unterlagen verzégerte sich das Bauleitplanverfahren
gut um ein Jahr.

Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 06/2016 vom 24.03.2016
bekannt gemacht und im Zeitraum 01.04.2016 bis 02.05.2016 durchgefiihrt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden seitens der Offentlichkeit die
bereits im Vorverfahren erhobenen Einwendungen wegen des Heranriickens
der geplanten Wohnbebauung vorgebracht. Die Einwendungen und
Anregungen aus der Behordenbeteiligung betrafen  hauptséchlich
Textfestsetzungen im Bebauungsplan.

Die immissionsschutzfachliche Stellungnahme des |IB Hoock & Farny
vom 19.05.2016 stellt im Kap. 6.2 zusammenfassend fest, dass
unter Berlicksichtigung der geplanten Stallerweiterung an der Hofstelle
Kirchenweg 53 keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form erheblicher
Belastigungen im Sinn des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetzes durch
Geruchsimmissionen zu erwarten sind. Umgekehrt bedeutet dies, dass auch die
Hofstelle Kirchenweg 53 durch die heranrlickende Wohnbebauung nicht
beeintrachtigt wird.

Nach Abwagung und Beschlussfassung in der Marktgemeinderatssitzung
vom 24.05.2016 waren in den Bebauungsplanentwurf in den Rubriken in
Ziffer Il - Textfestsetzungen und in Ziffer IV - Texthinweise redaktionelle
Anderungen und Erganzungen einzuarbeiten.

Umweltpriifung, Umweltbericht, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hinsichtlich der Umweltpriifung sowie

des Umweltberichtes auf  die  Ausfihrungen (Bewertung  der
Umweltauswirkungen) in der Begriindung verwiesen.
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3.2 Fur die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde durch die Untere
Naturschutzbehérde des  Landratsamtes  Traunstein die  ermittelte
Ausgleichsflache von insgesamt 1.811 m? mit Stellungnahmen vom 20.11.2014
und 26.04.2016 anerkannt.

4. Andere Planungsmoglichkeiten

In Grassau-Rottau konnte in den letzten Jahren fir junge Familien nur
sporadisch Einheimischengrundstiicke in kleineren Baugebieten
(leweils 4 Bauparzellen in Grassau, Mietenkam und Rottau) angeboten werden.
In der Begriindung zum vorgenannten Bauleitplanverfahren vom 05.05.2014 /
02.06.2016 wurde auf den steten Baulandmangel fir bauwillige Einheimische
hingewiesen sowie der Grund fir die gegenstandliche Flacheninanspruchnahme
eingehend erértert.

Bei derart kleinen Orten ist dem Bauamt aufgrund der Ortskenntnis und
Gesprachen mit den Grundeigentimern durchaus bekannt, wer zu
Baulandausweisungen bereit ist. Hierzu bedarf es keinen besonderen
Feststellungen oder Erhebungen. Erfahrungsgemaf sind Grundeigentimer
nicht zu Baulandausweisungen auf Anfrage bereit, vielmehr beantragen diese
von sich aus zu gegebener Zeit (zB., wegen Aufteilungen, Erbausgleich etc.) eine
Uberplanung.

Feststellungs- und Satzungsbeschluss:

Fur die vorbezeichnete Bauleitplanung wurde durch den Marktgemeinderat mit
Beschliissen vom 24.05.2016 der geanderte Flachennutzungsplan festgestellt und
fur die Erweiterung des Bebauungsplanes der Satzungsbeschluss erlassen.

MARKT GRASSAU
rassau, den 22. August 2016

Jantke
1. BUrgermeister
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